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WIKINGERSTADT
SCHLESWIG

Protokollauszug
aus der

Sitzung der Ratsversammlung
vom 01.03.2021

offentlich

TOP 12 25. Anderung des Flichennutzungsplans , Auf der Freiheit - Westteil“ fiir das
Gebiet - zwischen der Fjordallee und dem Veranstaltungszentrum ,Heimat*
sowie zwischen der ehemaligen Kreisbahntrasse und der Schlei - hier: Ab-
schlieBender Beschluss
V0O/2020/043 ungeandert beschlossen

Ratsmitglied Bellinghausen halt den Sachvortrag.
Es folgt eine Wortbeitrag von Ratsmitglied Schrdder.

Beschluss

Im Rahmen der 25. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Schleswig wurde die friihzei-
tige Burgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager oOffentlicher Belange gemalR3 §4 (1) BauGB im Zeitraum vom 11.02.2020 bis zum
13.03.2020 durchgefiihrt.

Die offentliche Auslegung nach 8§ 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 (2) BauGB wurde im Zeitraum vom 07.12.2020 bis zum
08.01.2021 durchgefihrt.

Die von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit einge-
reichten Stellungnahmen werden in den anhangenden Abwagungstabellen aufgefiihrt. Uber die
abgegebenen Stellungnahmen wird wie folgt entschieden (vgl. anhangende Abwagungstabellen):

Beteiligung im Rahmen von § 3 (1) und 8§ 4 (1) BauGB

Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration - Landesplanungsbehdrde, Kiel
Im Hinblick auf die weitere Siedlungsentwicklung hat die Stadt Schleswig im Jahr 2018 eine Ver-
einbarung mit den Umlandgemeinden getroffen (Schleswig-Umland-Kooperation), in der eine Ver-
teilung von Kontingenten fur Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 vorgenommen wurde. Im Zusam-
menhang mit der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (Entwurf 2018) und den zwischen-
zeitlichen Entwicklungen wird im sog. Arbeitskreis Wohnen aktuell an einer Fortschreibung dieser
Vereinbarung gearbeitet.

In 8 4 der Vereinbarung ist festgelegt, dass stadtebauliche Projekte auf Flachen von zentraler
stadtebaulicher und ortsplanerischer Bedeutung nicht auf das Kontingent angerechnet werden,
um die Innenentwicklung zu férdern. Voraussetzung daftr ist, dass es sich um MafRnahmen der
Innenentwicklung handelt und ein gemeindliches Steuerungserfordernis durch eine Bauleitpla-
nung vorliegt, ein stadtebaulicher Missstand vorliegt, der durch eine Bauleitplanung oder eine
stadtebauliche Erneuerungsmafnahme vermieden oder beseitigt werden soll, oder ein besonde-
rer Wohnungsbedarf zu decken ist. Der AK Wohnen ist bei solchen Projekten zu beteiligen und
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soll gegentber der Landesplanung eine Empfehlung aussprechen.

In der v. g. Vereinbarung sind fir die Stadt Schleswig 576 Wohneinheiten (fiir die Jahre 2017 bis
2025) vorgesehen. In der aktuellen Planung fiir diesen Bebauungsplan sind abzuglich der beson-
deren Wohnformen wie Ferienwohnungen, Schiler-/Studentenwohnungen oder betreutes Wohnen
ca. 340 Wohneinheiten projektiert. Unter Berticksichtigung der inzwischen fertiggestellten inner-
stadtischen Wohnbauprojekte An den Koénigswiesen (B-Plan Nr. 20 C) und im Westteil der ehem.
Kaserne Auf der Freiheit (B-Plan Nr. 83 B), die gemal § 4 der Vereinbarung nicht angerechnet
werden, verbleibt fur die Stadt Schleswig aktuell ein Wohnbaukontingent von ca. 260 Wohneinhei-
ten.

Im Hinblick auf die weitere Siedlungsentwicklung muss neben dem Bebauungsplan Nr. 103 auch
die weitere Entwicklung im Bereich der Bebauungspléne Nr. 102 und Nr. 105, mit denen der dstliche
Teil des ehemaligen Kasernengelandes 'Auf der Freiheit' Uberplant wird, betrachtet werden. Die
Stadt Schleswig wir daher die Gesamtplanung zur weiteren Abstimmung in den Arbeitskreis Woh-
nen einbringen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung haben die Umlandgemeinden den hier vorgelegten Pla-
nungen der Stadt Schleswig zugestimmt. Der Sachverhalt wird auf Ebene des B-Plans und F-Plans
erlautert.

Der Hinweis auf Ziffer 3.7.3 Abs. 4 LEP wird zur Kenntnis genommen und wurde in die Begrin-
dung zum F-Plan Gbernommen. Die touristisch-gewerbliche Nutzung wird vertraglich mit dem
Vorhabentrager geregelt.

Der Landesbetrieb fir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz wurde beteiligt. Siehe Ab-
wagung zur Stellungnahme des LKN-SH vom 13.03.2020 sowie vom 17.11.2020.

Siehe Abwagung zur Stellungnahme des Kreises Schleswig-Flensburg vom 12.03.2020 sowie
vom 10.11.2020.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Umweltbericht wurde fir die Entwurfsunterlagen erarbeitet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden entsprechend bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kreis Schleswig-Flensburg, Schleswig

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden in die Begriindung zum B-Plan auf-

genommen.

Im Detail wurde das erarbeitete Entwasserungskonzept flr das Schmutzwasser in der Begrin-
dung zum B-Plan dargelegt. Eine konzeptionelle Darstellung erfolgte auf der F-Plan-Ebene.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und in die Begrindung zum B-Plan Gbernommen.
Die Darstellung der Flachen mit Altlastenverdacht wurden in die Planzeichnung aufgenommen.
Eine entsprechende Erlauterung erfolgte in der Begriindung. Weitere Untersuchungen sollen erst
im Rahmen der konkreten Umsetzungsplanung erfolgen. Eine Entlastung des Altlasten- und
Kampfmittelverdachts lag bisher nicht vor.

Das Veranstaltungszentrum befindet sich auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-

plans Nr. 103. Der Hinweis wird daher zunachst zur Kenntnis genommen und soll im Rahmen der
ErschlieBungsplanung bertcksichtigt werden.
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Entsprechende Aussagen erfolgten im Umweltbericht.

Die Hinweise wurden bericksichtigt.

Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein, Hu-
slsliJ(;nAusthrungen wurden vollstandig in die Begriindung zum B-Plan tbernommen.

Die geforderten Anderungen wurden ibernommen.

Die Darstellung wurde in der Planzeichnung zum F-Plan Korrigiert.

Die Darstellung wurde in die Zeichenerklarung tbernommen.

Im Zuge der Baugenehmigung ist ein konkretes Alarmierungs- und Evakuierungskonzept im
Sturmflutfall vorzulegen.

Das Kapitel Kistenschutz wurde entsprechend geéndert.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Wasserstralen- und Schifffahrtsamt Liibeck
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wurde entsprechend geandert.

Die weiteren Ausfuhrungen der Stellungnahme wurden in die Begriindung Glbernommen.
Kenntnisnahme.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wurde in die Begriindung tlbernommen.

Kenntnisnahme.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Liibeck
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Schleswiger Stadtwerke, Schleswig
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird bei der ErschlieBungsplanung entsprechend
bertcksichtigt.

Die Hinweise zum Warmekonzept wurden in die Begriindung zum B-Plan aufgenommen.

Fachdienst Kultur und Tourismus, Stadtverwaltung Schleswig

Im Zentrum des Plangebietes wird eine ca. 1,1 ha groRRe 6ffentliche Grinflache mit den Zweck-
bestimmungen 'Parkanlage’ festgesetzt. Diese Flache soll zukinftig als griner Campus allen An-
wohnern zur Verfiigung stehen und als multifunktionale Freiflache unterschiedlichsten Nutzungs-
ansprichen gerecht werden. Dementsprechend ist eine abwechslungsreiche Gestaltung und
Gliederung der Griinflache vorgesehen. Auf einer Teilflache soll auch ein Kinderspielplatz fir das
Quartier gestaltet werden. Innerhalb der Griinflache sind mindestens 10 Laubb&ume zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei der Gestaltung der Griinflache ist darauf zu achten, dass die
Flache auch der Versickerung von Regenwasser dienen soll und ggf. auch Warmekollektoren im
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Untergrund verlegt werden sollen.

Abfallbetriebe Schleswig-Flensburg (ASF), Schleswig
Der Hinweis wurde in die Begriindung zum B-Plan tbernommen.

Kenntnisnahme.

Die Ausfiihrungen wurden in die Begrindung zum B-Plan Gibernommen.
Eine Erlauterung erfolgt auf Ebene des B-Plans.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bestimmungen wurden in die Begrindung Gbernommen.

Biirger*in 1

Die planerische Leitlinie des Rahmenplans fir das Gebiet ,,Auf der Freiheit” von 2017 und die in
diesem Jahr vorgesehenen Fortschreibung sieht ein stadtebauliches Konzept vor, welches im
Bereich des B-Plans Nr. 103 Hafenanlagen, Wohnungen und Ferienwohnungen in Schleindhe
vorsieht. Ostlich an den B-Plans Nr. 103 anschlieRend sieht der Rahmenplan dagegen eine Griin-
flache an der Schlei und einen ufernahen Verlauf des Wander- und Radweges vor. Somit kann
die Schlei sowohl naturnah als auch urban erlebt werden, was aus stadteplanerischer Sicht zu
begrifRen ist.

Das Plangebiet wird Uber die nérdlich verlaufende Fjordallee erschlossen. Die Verlangerung der
StralRe ,Auf der Freiheit” ist innerhalb des Plangebiets auch als Rad- und Ful3weg vorgesehen.
Eine weitere Verbindung ist auf der H6he des westlich gelegenen Gymnasiums im Zentrum des
Plangebietes vorgesehen. Zusatzlich wird in Schleindhe der von Westen kommende Wanderweg
innerhalb des Plangebietes fortgesetzt.

Eine Verkehrsprognose fur den zuséatzlich anfallenden Verkehr durch die B-Plane Nr. 102, 103
und 105 wurde erstellt. Die direkten Anbindungspunkte der Teilflachen der Bebauungsplane an
die zwischen Fjordallee und Pionierstrale vorgesehene Planstral3e sind ohne Ab- oder Einbie-
gespuren ausreichend leistungsfahig.

An den angrenzenden Kreuzungen und Einmindungen Pionierstra3e/llensee/Karl-Imhoff-
Strale, llensee/Werkstrafl3e, Holmer Noorweg/llensee und Holmer Noorweg/Auf der Freiheit kon-
nen die kinftig zu erwartenden Verkehre ohne Um-/Ausbaumalfinahmen leistungsgerecht abge-
wickelt werden. Zusatzliche bauliche Mal3nahmen sind nicht erforderlich.

Am Knotenpunkt KénigstralRe/Plessenstr. ergibt sich im Prognosehorizont rechnerisch im Strom
K1 (von Nord nach Siid verlaufender Verkehrsstrom in der Plessenstr.) eine Verschlechterung
auf die Qualitat E. Das bedeutet, dass die Kapazitatsgrenze erreicht aber nicht Giberschritten wird.
Da die Qualitat nur auf eine Spur zutrifft, bleibt der Verkehrsknotenpunkt in seiner Gesamtheit
leistungsfahig.

Im Zuge der vorgesehenen Umgestaltung der Parkhausanbindung und der damit verbundenen
Anpassung der Verkehrsfihrung sowie der Signalzeitenprogramme im Parkhausumfeld/Capitol-
platz kdnnen die Neuverkehre jedoch in akzeptabler Qualitat abgewickelt werden.

Die Fuhrung der Radfahrer im Plangebiet erfolgt auf separaten Wegen bzw. auf der Fahrbahn
der neuen Stral3en. Im weiteren Verlauf insbesondere der Knud-Laward-Straf3e in/aus Richtung
Innenstadt ist ebenfalls eine Fihrung auf der StralR3e vorzusehen, da die vorhandenen Neben-
flachen bereits fur richtlinienkonforme Gehwege nicht ausreichen.

In der Sitzung des BUA vom 18.08.2020 wurde seitens der Politik beantragt, ein Verkehrskonzept

erarbeiten zu lassen, welches die zu erwartenden Problemstellungen im Verkehr bei der weiteren
Entwicklung der 6stlichen Freiheit und der 6stlichen Altstadt nachhaltig und dauerhatft zufrieden-
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stellend 16st.

Im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 103 kann nicht von einem Nahversorgungszentrum ge-
sprochen werden. Die im Urbanen Gebiet zulassigen Einzelhandelsnutzungen sind auf insgesamt
300 m2 Verkaufsflache begrenzt und decken somit nur den kurzfristigen Bedarf. Gemal des stad-
tebaulichen Rahmenplans fir das Gebiet ,Auf der Freiheit* von 2017 und der in diesem Jahr
vorgesehenen Fortschreibung ist die Errichtung eines Nahversorgungszentrums nordlich des
Veranstaltungszentrums ,Heimat” vorgesehen, das der Versorgung des gesamten Konversions-
gebietes dienen soll Somit kann die Versorgung an zentraler Stelle mit guter Verkehrsanbindung
sichergestellt werden. Des Weiteren ist ein Verkehrskonzept, dass auch den Fahrradverkehr
bertcksichtigt, in Bearbeitung.

Alle Birger Schleswigs hatten in der Zeit vom 11.02. bis 13.03.2020 die Gelegenheit, sich im
Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB uber die Planungen unter-
richten zu lassen und hatten die Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung. Die Mdglichkeit der
Burgerbeteiligung erfolgte im Amtsblatt 2/2020 vom 03.02.2020. Eine weitere Gelegenheit, die
Planungen einzusehen, erfolgt im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist bereits im Amtsblatt 10/2019 vom
27.06.2019 erfolgt.

Birger*in 2

Der vorgesehene Standort des Kranhafens erweist sich aus logistischen Grinden als alternativ-
los:

Die verkehrliche Anbindung ist gunstiger als die des alten Pionierhafens. Die Boote konnen von
der Fjordallee im Norden auf direktem Weg in Richtung Stden an den Kranhafen transportiert
werden, ohne diese durch den Uberwiegend durch Ferienwohnungen gepragten Bereich am Pio-
nierhafen transportieren zu missen.

Weiterhin ist die Wassertiefe im Bereich des geplanten Kranhafens tiefer als im Pionierhafen.
Ausbaggerungsarbeiten wirden hier entfallen. Ein Kranhafen im Bereich des Pionierhafens
wiurde ein groR3flachiges Ausbaggern des Beckens erforderlich machen.

AulRerdem sind im Bereich des geplanten Kranhafens bereits versiegelte Flachen vorhanden. Im
Falle der Errichtung des Kranhafens im Pionierhafen wére Hafenbeckens eine weitere Flachen-
versiegelung notwendig. Aus den oben genannten Griinden kommt flr den Kranhafen nur der
Bereich im Siudwesten des Plangebiets in Betracht.

Der alte Pionierhafen drangt sich fur das ,Wohnen auf dem Wasser' geradezu auf, da es sich um
eine ins Land hineinragende, technisch bereits gefasste Wasserflache handelt, die zur Schlei hin
durch eine bereits genehmigte Hafeneinfassung mit Wellenschutz begrenzt wird. Der Aufwand
der Umsetzung ist geringer, als wenn in die Schlei hinein gebaut werden wiirde.

Fur das Plangebiet des B-Plans Nr. 103 wurde von den Beteiligten ein schllissiges, realistisches
stadtebauliches Konzept vorgelegt. Ihr Mandant ist wiederholt darauf aufmerksam gemacht wor-
den, dass die urspriinglichen Grundstiickszuschnitte aus dem nicht rechtskraftig gewordenen B-
Plan Nr. 88 in der Form nicht beibehalten werden kénnen. Eine Inselplanung innerhalb des Gel-
tungsbereichs durch Ihren Mandanten, welche nicht in das Gesamtkonzept passt, sieht die Stadt
Schleswig nicht vor.

Des Weiteren besteht fiir die Grundsticke Ihres Mandanten kein Baurecht, da der B-Plan Nr. 88
nicht rechtskraftig wurde. Dieser befand sich lediglich in Aufstellung. Die Flachen waren stets als
AulRRenbereichsflachen zu betrachten. Insofern hat Ihr Mandant Grundstiicke erworben, fiir die
formal kein Baurecht bestand. Als der Kaufvertrag geschlossen wurde, befand sich der Bebau-
ungsplan noch im Aufstellungsverfahren. Es wurde weder ein Abwagungs- noch ein Satzungs-
beschluss gefasst. Somit bestand zu keiner Zeit Baurecht, auch nicht nach § 33 BauGB.

Nachdem offensichtlich war, dass der urspriingliche Planentwurf, auf dessen Grundlage Ihr Man-
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dant die Flurstiicke privatrechtlich erworben bzw. sich lediglich eine Auflassungsvormerkung hat
eintragen lassen, nicht umgesetzt werden wird, hat die Stadt Schleswig ein alternatives Nut-
zungskonzept entworfen. Das Ergebnis hieraus war der stadtebauliche Rahmenplan von 2017.

Wiirde der Kranhafen im Bereich des Pionierhafens errichtet werden, wéare die Schallbelastung
insbesondere fiir die vorgesehenen Ferienwohnungen erheblich hoher. Die Umsetzung des Rah-
menplans ware nicht mdglich.

Die Flachen befanden sich im AufRenbereich und es bestanden keinerlei Nutzungsméglichkeiten.
Durch den neuen B-Plan erhalt die Flache eine Aufwertung. Eine Entwertung oder Enteignung
liegt nicht vor.

Die Beschlusse der Ratsversammlung missen nicht einstimmig sein.

Der Umsetzung des gesamtplanerischen Konzepts wird in der Abwagung mehr Gewicht zuge-
sprochen, als die Umsetzung einer Planung, die nur einen geringen Anteil der Gesamtflache aus-
macht.

Final ist hinzuzufligen, dass lhr Mandant durch die Umsetzung des Bebauungsplan Nr. 103 kein
Baurecht verliert, da dieses fir seine Flurstiicke zu keiner Zeit bestand.

Beteiligung im Rahmen von 8§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB

LLUR Nord - Immissionsschutz, Flensburg
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Gutachten wird wie folgt angepasst:
Der Fuhrpark der Stadtwerke fiir den Winterdienst setzt sich zusammen aus:

- 2xX LKW mit jeweils 173 kW,

- 1x Unimog mit ca. 75 kW,

- 1x Multicar mit ca. 107 kW sowie

- 3x Kommunaltrecker mit zwischen 25 und 35 kW.
Es ist nach Angabe der Stadtwerke von 14 Fahrbewegungen im Nachtzeitraum auszugehen. Bei
einem Schallleistungspegel von 62 dB(A)/m fir Fahrzeuge < 105 KW und 63 dB(A)/m fur Fahr-
zeuge > 105 KW ergibt sich ein Summenpegel von 73,92 dB(A). In unserer Untersuchung haben
wir in der lautesten Nachtstunde 15 Bewegungen zu 62 dB(A)/m mit einem Summenpegel von
73,76 dB(A) angesetzt. Der Unterschied von 0,16 dB(A) ist vernachlassigbar gering, sodass die
Aussagen in unserem Gutachten weiterhin Bestand haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die vom Gutachterbiiro zugrunde gelegte Studie des
Bayrischen Landesamts fir Umwelt ist die Grundlage der VDI 3770. Beide weisen die gleichen
Ansatze auf. Der Bolzplatz, die Basketballfelder und die Skateeinrichtung werden nun mit einem
durchgehenden Betrieb in der werktaglichen Ruhezeit von 20:00 bis 22:00 Uhr bzw. sonntagli-
chen Ruhezeit von 13:00 bis 15:00 Uhr berticksichtigt. Die Immissionsrichtwerte beider Zeiten
gleichen sich. Bei der Skateanlage handelt es sich um einen sogenannten Skate-Pool und nicht
um eine Skate-Bowl. Eine Bowl ist oberirdisch und ein Pool ist in die Erde eingelassen. Der Skate-
Pool ist um 5 dB(A) leiser. Dies wurde bei der Berechnung bericksichtigt.

Die Ergebnisse werden nun in einem eigenen Abschnitt 7.2 des Schallgutachtens beschrieben.
Die Nutzung des Bolzplatzes, der Basketball-Felder und der Skateanlage der A. P. Mgller Schule
verursacht Immissionen von bis zu 54 dB(A) im nachstgelegenen Urbanen Gebiet des B-Plans
103. Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fir Mischgebiete wird demnach eingehalten. Im Be-
reich des Wohnmobilstellplatzes wird der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) nahezu lberall ein-
gehalten. In einem ca. 15 m breiter Streifen treten Pegel von bis zu 51 dB(A) auf. Da die Uber-
schreitungen von 1 dB(A) nur dann zu Konflikten fihren kdnnten, wenn die Basketballplatze und
die Skateanlage gleichzeitig voll genutzt werden und in diesem Bereich Wohnmobile stehen, wird
die Uberschreitung von 1 dB(A) fur vertretbar gehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es dirfen bei der Berechnung nach 1ISO 9613-2 die
Windverhaltnisse beriicksichtigt werden. Die Windverteilung der Station Schleswig wurde zu-
grunde gelegt und im Gutachten erganzt.
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Landesbetrieb fiir Klistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein, Hu-
sum
Es erfolgt eine entsprechende Anderung in der Planzeichenerklarung.

Kenntnisnahme. Es erfolgt eine entsprechende Anderung in der Begriindung und im Umweltbe-
richt.

Es erfolgt eine entsprechende Erganzung und Anderung in der Begriindung.

Kenntnisnahme. Der Hinweis wird in die Begriindung tbernommen.

Es erfolgt eine entsprechende Ergénzung im Umweltbericht.

Kenntnisnahme. Die Uberarbeitete Fassung der FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung wird nicht
berticksichtigt, da es sich bei der Errichtung der Tragerbohlwand um ein Einzelvorhaben handelt,
welches nicht Uber die Bauleitplanung geregelt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Archéologisches Landesamt, Schleswig

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und wurden bereits im Rahmen des Entwurfs
in die Begriindung aufgenommen.

Kreis Schleswig-Flensburg, Schleswig

Die aufgefuhrten Punkte wurden bereits im Rahmen des Entwurfs in die Begriindung tbernom-
men und werden im Rahmen der ErschlielBungsplanung beachtet. Rechtlich ist die Stadt Schles-
wig fur die Loschwasserversorgung verantwortlich.

Die vorgesehene Parkanlage ist als Versickerungs- und Verdunstungsflache geplant.

Parallel zur Planstraf3e A ist eine in Kaskaden angelegte Mulden-Rigole mit Anschluss an den
Bestandskanal vorgesehen. Zwischen den Parkbuchten befinden sich Grunflachen, die zur Ver-
dunstung dienen. In der Parkanlage und den Grunflachen zwischen den Parkbuchten ist die
Pflanzung von Baumen festgesetzt, die eine Verdunstung beginstigen. Das Anlegen von Stein-
garten wurde in der Begriindung zum B-Plan ausgeschlossen, sodass private Garten ebenfalls
die Verdunstung begtinstigen. Die Dachflachen der Baufelder 1-5 wurden zur Erhéhung der Ver-
dunstung im B-Plan als Grindacher festgesetzt.

Die Aufstellung des Entwasserungskonzeptes erfolgte in enger Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Schleswig-Flensburg. Die Erhdhung der Verdunstung wurde im
Rahmen des Méglichen ausgeschopft.

Kenntnisnahme.
Kenntnisnahme.
Kenntnisnahme. Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung.

Die Auflagen werden in die Begrundung tbernommen und vertraglich geregelt. Sie werden vor
den Bau- und ErschlieBungsarbeiten beriicksichtigt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Liibeck
Auf die Abwagung zur Stellungnahme vom 10.02.2020 wird weitergehend verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schleswiger Stadtwerke, Schleswig
Auf die Abwagung zur Stellungnahme vom 05.03.2020 wird weitergehend verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird in der Begriindung entsprechend geéandert.

Biirger*in 1

Es wurde eine Verkehrsprognose fur den zusatzlich anfallenden Verkehr durch die B-Plane Nr.
102, 103 und 105 erstellt. Die Verteilung der Neuverkehre beriicksichtigt neben der geplanten
ErschlieBung die Struktur des vorhandenen StralRennetzes und die wahrscheinlichen Quell-/Zie-
lorientierungen der kinftigen Nutzer/Bewohner/Besucher. Dies wurde detailliert dargestellt und
zusammen mit den stadtischen Fachdienststellen erarbeitet.

Am Knotenpunkt KdnigstraRe/Plessenstr. ergibt sich im Prognosehorizont rechnerisch im Strom
K1 (von Nord nach Sid verlaufender Verkehrsstrom in der Plessenstr.) eine Verschlechterung
auf die Qualitat E. Das bedeutet, dass die Kapazitatsgrenze erreicht aber nicht Giberschritten wird.
Da die Qualitat nur auf eine Spur zutrifft, bleibt der Verkehrsknotenpunkt in seiner Gesamtheit
leistungsféahig. Der Strom K5 (der Abbieger von Suiden von der Plessenstr. in die Konigstralie)
verschlechtert sich nur auf die Qualitat C. Das bedeutet, dass vor der Kreuzung spurbare Warte-
zeiten auftreten und es gelegentlich zu Riickstau kommt.

Im kommenden Jahr ist fur die Stdtangente eine Umplanung der Lichtsignalanlagen vorgesehen,
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um den Verkehr flussiger zu gestalten.

Im Zuge der vorgesehenen Umgestaltung der Parkhausanbindung und der damit verbundenen
Anpassung der Verkehrsfiihrung sowie der Signalzeitenprogramme im Parkhausumfeld/Capitol-
platz kdnnen die Neuverkehre jedoch in akzeptabler Qualitat abgewickelt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die zustandigen Fachdienste weitergege-
ben. Die Hinweise unterliegen nicht dem Abwagungsgebot, da sich die entsprechenden StralRen-
abschnitte nicht innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 103 befinden.

In geringer Anzahl sind Liegeplatze fur Boote im Bereich des vorgesehenen Kranhafens geplant.
Auf dem Méwenberg (Méweninsel) befindet sich eine Méwenkolonie.

Es handelt sich sowohl um einen Rad- als auch um einen Wanderweg. Die wird in der Begrin-
dung entsprechend geandert.

Im Bereich des Sondergebiets SO 2.4 ,Hafen“ im Bereich des Pionierhafens sowie im urbanen
Gebiet im Westen des Plangebiets sind gastronomische Betriebe vorgesehen.

Die planerische Leitlinie des Rahmenplans fir das Gebiet ,Auf der Freiheit* von 2017 und die in
diesem Jahr vorgesehene Fortschreibung sieht ein stadtebauliches Konzept vor, welches im Be-
reich des B-Plans Nr. 103 Hafenanlagen, Wohnungen und Ferienwohnungen in Schleindhe vor-
sieht. Ostlich an den B-Plans Nr. 103 anschlieBend sieht der Rahmenplan dagegen eine Grin-
flache an der Schlei und einen ufernahen Verlauf des Wanderweges vor. Somit kann die Schlei
sowohl naturnah als auch urban erlebt werden, was aus stadteplanerischer Sicht zu begrii3en
ist.

Die geplanten Bauflachen liegen teilweise innerhalb eines gemal® § 61 BNatSchG i.V.m. § 35
LNatSchG zu beachtenden 150 m Gewasserschutzstreifens. Vor dem Hintergrund der Uber-
gangsvorschriften in § 65 LNatSchG sind die Vorschriften des 8 35 Abs. 2 LNatSchG, die eine
Errichtung oder wesentliche Erweiterung von baulichen Anlagen innerhalb des Gewésserschutz-
streifens nicht zulassen, lediglich fur diejenigen Flachen anzuwenden, fir die Gber den geltenden
Flachennutzungsplan noch keine bauliche Entwicklung vorbereitet ist.

Der gesamte Bereich der im B-Plan Nr. 103 festgesetzten Bauflachen und Verkehrsflachen ist im
geltenden Flachennutzungsplan gro3tenteils bereits als Sondergebiet 'Bund’ sowie teilweise als
Gemischte Bauflachen dargestellt. Insofern greift oben genannte die Ubergangsvorschrift.
Innerhalb dieser Flachen sind bauliche Entwicklungen innerhalb des Gewasserschutzstreifens
zuldssig. Weiterhin werden auf Ebene des B-Plans entsprechende Festsetzungen getroffen, die
mit dem Landesbetrieb fir Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz abgestimmt sind.

Die Schleswiger Feuerwehr erhebt auf Ebene des B-Plans keine Bedenken gegen die Planung.
Eine entsprechende Loschwasserversorgung muss im Vorfeld sichergestellt werden.

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet fiir den Tourismus attraktiv zu gestalten. Ein Ferienpark ist
inzwischen nicht mehr vorgesehen.

Die Investoren planen eine Realisierung in den jeweiligen Gebauden.

Die Abfallsacke werden in den grundsatzlichen Bestimmungen der Abfallwirtschaft Schleswig-
Flensburg GmbH erwéhnt, welche in der Begriindung aufgefiihrt sind.

Landesschutzdeiche und Hochwasserschutzanlagen sind nicht vorhanden und auch nicht not-
wendig (siehe oben). Die Kostenverteilung wird Uber den stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt und den Investoren geregelt. Auf dem Gelédnde der Slipanlage ist die Errichtung eines Kran-
hafens als Umschlagplatz fir Sportboote nebst Serviceeinrichtungen hierfir vorgesehen.

Siehe Abwagung zur Stellungnahme vom 13.03.2020.
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Siehe Abwéagung zur Stellungnahme vom 13.03.2020.

Die Anzahl zusétzlicher Kfz von 1.515, die durch die vorgesehene Bebauung im B-Plangebiet Nr.
103 zusatzlich hinzukommt, ist im Verkehrsgutachten in Kapitel 3 nachvollziehbar dargelegt.

Kinder und Jugendliche werden bei fur diese Altersgruppe relevanten Projekten, bspw. bei der
Gestaltung von Spielplatzen in einem neuen Baugebiet, beteiligt.

Biirger*in 2

Der Umsetzung des gesamtplanerischen Konzepts wird in der Abwagung mehr Gewicht zuge-
sprochen als der Umsetzung einer Planung, die nur einen geringen Anteil der Gesamtflache aus-
macht. Eine Inselplanung innerhalb des Geltungsbereichs fir einzelne Grundstiicke, die nicht in
das Gesamtkonzept passen, sieht die Stadt Schleswig nicht vor. Die urspringlichen Grundstiicks-
zuschnitte aus dem nicht rechtskraftig gewordenen B-Plan Nr. 88 konnten in dem nunmehr vor-
liegenden Gesamtkonzept nicht beibehalten werden.

Es handelt sich nicht um eine faktische Enteignung. Fir das Plangebiet des B-Plans Nr. 103
wurde von den Beteiligten ein schliissiges, realistisches stéadtebauliches Konzept vorgelegt. Fir
die betreffenden Flurstiicke bestand zu keiner Zeit Baurecht. Die Flachen des Einwenders befan-
den sich im AufRenbereich und es bestanden keinerlei Nutzungsmadglichkeiten. Auch der in Auf-
stellung befindliche B-Plan Nr. 88 bot keine Nutzungsmadglichkeit.

Es besteht ein Gesamtkonzept (siehe oben).

Aus dem Kartenausschnitt des Bundesamtes fiir Seeschifffahrt und Hydrographie — Referat N1
Seevermessung und Geodasie geht hervor, dass die Wassertiefen im Pionierhafen teilweise ge-
ringer als 2,0 m sind, wahrend die Wassertiefe im Bereich des vorgesehenen Kranhafens bis zu
2,7 m betréagt.

Der Pionierhafen ist nicht fir Boote mit groRem Tiefgang vorgesehen. Aus den groReren Was-
sertiefen ergibt sich der Standort des Kranhafens, der keine Ausgrabungen erforderlich macht.
Eine Wassertiefe von 2,0 m und weniger reicht fir den Kranhafen nicht aus.

Es liegt ein schliissiges Gesamtkonzept vor (siehe oben).

Aus dem Landschaftsplanerischen Fachbeitrag (Anlage der Begriindung zum B-Plan) geht her-
vor, dass weite Bereiche des vorgesehenen Kranhafens derzeit bereits versiegelt sind, wahrend
die an den Pionierhafen angrenzenden Bereiche als unversiegelte arten- und strukturreiche Ra-
senflachen eingestuft werden. Bei Errichtung des Kranhafens im Bereich des Pionierhafens
waren grol3flachige Neuversiegelungen nétig (Zufahrt, Kran, Slipanlage, etc.).

Die Bauleitplanung ist gemaf 8§ 1a BauGB dazu angehalten, sparsam mit Grund und Boden um-
zugehen und Neuversiegelungen auf das notwenige Mal3 zu begrenzen.

Welche Neuversiegelung notwendig wéare, wenn der Kranhafen im Pionierhafen errichtet werden
wurde, lasst sich nicht ermitteln, da diese Planungsoption gemal des Rahmenplankonzepts nicht
vorgesehen ist.

Der Versiegelungsgrad ist erheblich geringer als der Bereich des geplanten Kranhafens (siehe
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag als Anlage zur Begriindung).

Im Bereich des Pionierhafens ist ein geschitztes Hafenbecken mit Wellenschutz bereits vorhan-
den.

Der Bereich des Pionierhafens befindet sich in privatem Eigentum. Die Errichtung der Wellen-

schutzanlage erfolgt nach gemeindlichem Einvernehmen gem. § 36 BauGB. Die Genehmigungs-
behdrde ist das Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck.
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Es liegt ein schlissiges Gesamtkonzept vor und im Pionierhafen ist eine Flache fir das ,Wohnen
auf dem Wasser" bereits vorhanden (siehe oben).

Als der Kaufvertrag geschlossen wurde, befand sich der Bebauungsplan Nr. 88 noch im Aufstel-
lungsverfahren. Es wurde kein Abwéagungsbeschluss gefasst. Somit bestand zu keiner Zeit Bau-
recht, auch nicht nach 8§ 33 BauGB, der einen Abwéagungsbeschluss voraussetzt. Insofern wur-
den auch keinerlei Nutzungsmoglichkeiten entzogen, da diese zu keinem Zeitpunkt bestanden.

Zwar war das Konzept des B-Plans Nr. 88 umsetzbar, der damalige Eigentiimer sah sich jedoch
zur Umsetzung nicht in der Lage und die Grundstucke wurden verduf3ert. Die Umsetzung des B-
Plans Nr. 88 wurde daher unrealistisch.

Es wird keine Griinflachen, sondern ein Sondergebiet -Kranhafen- festgesetzt.

Es handelt sich seitens der Investoren um ein schliissiges Gesamtkonzept und die Lage des
Kranhafens ergibt sich aus den Wassertiefen (siehe oben).

Aus dem Schallgutachten geht hervor, dass tagsiber in Uferndhe des Kranhafens hohere Schal-
limmissionswerte erreicht werden als in Ufernahe des Pionierhafens (siehe Abb. 7 und 8 des
Schallgutachtens). Die Darstellung des maf3geblichen Aul3enlarmpegels (Abb. 25) ist Bestandteil
des B-Plans. Wirde der Kranhafen im Bereich des Pionierhafens errichtet werden, wére hier die
Schallbelastung insbesondere fiur die vorgesehenen Ferienwohnungen hoher als sie nach dem
jetzigen Planungskonzept ware.

Die hinnehmbaren Schallimmissionen im Umfeld des Pionierhafens beziehen sich auf die Wind-
gerausche. Die Gerausche, die von einem Kranhafen ausgehen, sind nicht vergleichbar mit Wind-
gerauschen.

Die vorgesehenen Gebaude liegen in groRerem Abstand zum Kranhafen und Pionierhafen und
sind folglich weniger durch Schallimmissionen des Kranhafens betroffen.

Bei der gedanklichen Verschiebung der Schallisophonen vom Kranhafen in den Bereich des Pio-
nierhafens ist die Schallbelastung in Uferndhe des Pionierhafens zweifellos grof3er.

Das Gesamtkonzept des B-Planes Nr. 88 erstreckte sich Uber den gesamten Bereich der 6stli-
chen Freiheit von der danischen Schule bis zur Zuckerstraf3e. Nunmehr wird dieses Gelande
durch drei B-Plane (Nr. 102, 103 und 105) Gberplant.

Der Teil des B-Plans Nr. 88, der im jetzigen Bereich des B-Plans Nr. 103 liegt, war nahezu
vollstandig durch den Binnenhafen gepragt.

Auf den Grundsticken bestand im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 88 kei-
nerlei Baurecht (siehe oben). Die Eigentumsfrage ist fur die hoheitliche Planung unerheblich. Im
Ubrigen stehen die genannten Grundstiicke nicht im Eigentum der Stadt Schleswig.

Die Stadt hat anlasslich eines personlichen Gesprachs am 02.10.2020 erstmalig von dem Ein-
wender hinsichtlich etwaiger anhénglicher Gerichtsverfahren Kenntnis erlangt.

Hierbei wirde es sich um privatrechtliche Auseinandersetzungen handeln, die keinerlei Auswir-
kungen auf den B-Plan haben. Die Regelungen des Grundstickskaufvertrages sind gleichfalls
privatrechtlicher Natur.

Dies sind spekulative AuRerungen uiber Absichten des Verkaufers zu denen keine Stellung ge-
nommen werden kann. Im Ubrigen hat die Stadt Schleswig mit Ausnahme der Flachen fir die
PlanstraRen A und D im Bereich des B-Planes Nr. 103 keine Grundstlicke im Eigentum.

Gemal Schallgutachten ist die Schallbelastung fur die vorgesehenen Ferienwohnungen geringer,
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da sich diese in groRerem Abstand zum Kranhafen befinden.

Kenntnisnahme.

Unsachliche Spekulationen des Einwenders.

Dies ist eine privatrechtliche Angelegenheit zwischen dem Einwender und dem Verkaufer.
Unsachliche AuRRerung.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von die-
sem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen. Die nicht berticksichtigten Stellung-
nahmen sind bei der Vorlage des Planes zur Genehmigung mit einer Stellungnahme beizuftigen.

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes wird in der vorliegenden Fassung beschlossen.
Die dazugehorige Begrundung wird gebilligt.

Die Planunterlagen sind dem Innenministerium zur Genehmigung vorzulegen und danach ist die
Erteilung der Genehmigung nach 8§ 6 (5) BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. In der Bekannt-
machung ist anzugeben, wo der Plan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Er-
klarung wahrend der Sprechstunden eingesehen und uber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der wirksame Flachennutzungs-
plan und die zusammenfassende Erklarung ins Internet unter der Adresse ,www.schleswig.de”
eingestellt ist.

Abstimmungsergebnis
26 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimme
0 Enthaltungen

Der Auszug entspricht dem Originalprotokoll.
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